Zmluva o najme - FK Nitra, a.s.
uzavretd podfa § 663 a nasl. Zékona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,Obcéiansky zékonnik")

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Obchodné meno: Nitrianska investi¢na, s.r.o.

Sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

ICO: 36 567 761

DIC: 2021968333

IC DPH: SK2021968333

Zapis: v OR OS Nitra, oddiel: Sro, viozka &.: 16170/N
Statutarny organ: Mgr. Vladimir Ballay, konatel

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

IBAN: SK40 0900 0000 0050 5571 5719

Kontakt: nitrianskainvesticna@amail.com

(dalej aj ako ,prenajimatel”)

a
Najomca:

Obchodné meno: Futbalovy klub Nitra

Sidlo: Golianova 620/70, 949 01 Nitra

ICO: 37 861476

DIC: 2021660168

Bankové spojenie: Postova banka, a.s.

IBAN: SK76 6500 0000 0000 2028 3626
Zapis: v MV SR reg. & VVS/1 -900/90-19260
Statutarny organ: Henrich Benéik - prezident

Telefén: 0911 248 765

Kontakt: bencik@cfknitra.sk

(dalej aj ako ,ndjomca”)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany' a jednotlivo aj ako
~Zmluvna strana®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1.  Najomca p6dsobi v oblasti organizovania $portovych podujati a vychovy mladeZe, pricom ma zaujem v
areali futbalového §tadidna na Jesenského 4 v Nitre vykonavat' a organizovat' svoju Sportovu &innost.
Vzhladom na uvedené zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu o najme.

Clanok 1.
Predmet najmu
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu €. 1 na G¢ely tejto zmluvy su nizéie uvedené pozemky
a stavby vo vylu&nom vlastnictve prenajimatefa, ktoré sa nachadzajd v okrese Nitra, obci Nitra, kat. uz.

Nitra a su zapisané na LV €. 7689 ako:

Pozemky:
Poradové P Lo . 2

gislo arcelné gislo Vymeravm Druh pozemku
1. 173/6 352 Ostatna plocha
2. 174/6 2839 Zastavana plocha a nadvorie
3. 17417 1267 Ostatna plocha
4. 174/10 6728 Ostatna plocha
5. 178 8386 Ostatna plocha
6. 184 8701 Ostatna plocha
7. 169 1586 Zastavana plocha a nadvorie
8. 170/1 9297 Ostatna plocha
9. 17072 267 Zastavana plocha a nadvorie
10. 1731 11299 Zastavana plocha a nadvorie
11. 173/3 388 Zastavana plocha a nadvorie
12. 173/5 368 Zastavana plocha a nadvorie
13. 173/8 689 Zastavana plocha a nadvorie
14. 173/9 857 Ostatna plocha
15. 173/10 87 Zastavana plocha a nadvorie
16. 170/6 2806 Zastavana plocha a nadvorie
17. 170/7 1932 Zastavana plocha a nadvorie
18. 170/9 3769 Ostatna plocha
19. 173/16 296 Ostatna plocha
20. 173/19 20 Zastavana plocha a nadvorie
21. 173/15 325 Ostatna plocha
22. 173/18 20 Zastavana plocha a nadvorie
23. 170/8 21 Zastavana plocha a nadvorie
24. 173/20 21 Zastavana plocha a nadvorie

Stavby:
Poradové - . . o

tislo Sup. €. Popis stavby Postavena na parcele C.
1. 882 Kryta tribuna - $atne 169
2. bez sup. &. Triblina 170/2
3. bez sup. &. Byt sluzobny 171

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu &. 1 su aj dalsie zariadenia a vybavenie, ktoré sl
umiestnené a zabudované na a v nehnutelnostiach podfa tohto bodu tejto zmluvy, o zahfiia najma
futbalové ihriska vratane vybavenia a tribuny (dalej spolu vratane vy&sie uvedenych pozemkov a stavieb
ako ,Predmet najmu & 1). Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze Predmetom najmu €. 1 nie su
priestory, zariadenia a iné veci tvoriace Predmet najmu ¢. 2 podla tejto zmluvy a priestory, zariadenia

a iné veci vymedzené v bode 2.2 tejto zmluvy.
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2.2

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu nie su nasledovné priestory, zariadenia a veci
nachadzajlce sa v aredli futbalového stadidna na Jesenského 4 v Nitre:

221. Priestor stavby sup. & 882, parc. & 169 k. 0. Nitra. Nebytove priestory (kancelarie) na 1 poschodi
tribiny definované nasledovne: kancelérie oznacené ¢islami 5,6,7 a 8,

2.2.2. Priestor stavby sup. & 882, parc. & 169 k. 0. Nitra: nebytové priestory na prizemi tribUny
definované nasledovne: trakt za dverami &. 10,

2.2.3. Priestor stavby sup &. 882, parc. & 169 k. 0. Nitra: bytové priestory na prizemi tribany - 3 izby plus
kuchyiia a predsiefi so samostatnym vchodom,

2.2.4. Priestor stavby sup. &. 882, parc. & 169 k. 0. Nitra: kancelarie na 1. poschodi tribuny definované
nasledovne: kancelarie oznagené &islami 1,2,3,4 a 9, priestory kuchyne, re$tauracie a

novinarskej miestnosti.

Clanok Il

Predmet zmluvy
Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze prenajimatef na zaklade réznych zmliv o najme dava Predmet
najmu &. 1 alebo jeho &asti sugasne do najmu réznym osobam, a to konkrétne: FC Nitra, a.s. (1CO:
36559679), Futbalovy klub Nitra (ICO: 37861476), TJ SLOVAN NITRA CHRENOVA (ICO: 34003657)
a OZ HA3K - futbalovy klub AC Nitra (ICO: 52086798). Najomca dalej berie na vedomie a suhlasi, Ze
FC Nitra, a.s., Futbalovy klub Nitra, TJ SLOVAN NITRA CHRENOVA a HA3K — futbalovy klub AC Nitra
st povinni sa dohodnut’ na rozsahu uZivania Predmetu najmu &. 1 (€asovy rozvrh a harmonogram), t. j.
na tom, kto a kedy bude Predmet n&jmu &. 1 uZivat na svoju $portovu Einnost' tak, aby tato dohoda
zohtadfovala redlne potreby klubov. Najomca a prenajimatel sa tymto vyslovne dohodli, Ze v pripade,
ak sa FC Nitra, a.s., Futbalovy klub Nitra, TJ SLOVAN NITRA CHRENOVA a OZ HA3K - futbalovy klub
AC Nitra nedohodnt na uzivani Predmetu najmu &. 1 a v pripade inych koliznych situacii, je prenajimatel
opravneny jednostranne uré&it podmienky, za ktorych, kedy a ako budu tieto subjekty Predmet najmu &.
1 uzivat atito s povinni tieto jednostranne nastavené podmienky akceptovat' a dodrZiavat, t. j. su
povinni akceptovat prenajimatefom jednostranne uréeny harmonogram a &asovy rozvrh. Najomca je
povinny uréend Upravu podmienok najmu dodrZiavat, v opatnom pripade ide o podstatné porusenie
zmluvy, ktoré zaklada pravo prenajimatela mimoriadne vypovedat tuto zmluvu.
Prenajimatel touto zmluvou prenechéava najomcovi do do¢asného odplatného uzivania (najmu) Predmet
najmu &. 1 podra &l. II. tejto zmluvy za podmienok stanovenych najmé v bode 3.1. tejto zmluvy
a ostatnych ustanoveniach tejto zmiuvy, za ¢o sa ndjomca zavézuje platit prenajimateflovi prislusné
najomné 1 a ostatné platby v sulade s touto zmluvou.
Prenajimatel touto zmluvou prenechéva najomcovi do do¢asného odplatného uzivania (najmu) Predmet
najmu & 2 podla &l. II. tejto zmluvy za podmienok stanovenych touto zmluvou, za o sa najomca
zavazuje platit prenajimatelovi prislu§né najomné 2 a ostatné platby v stlade s touto zmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je potrebny prechod alebo prejazd cez predmety najmu (ich
&asti) zo strany prenajimatela alebo inych tretich-osb napr. pre pristup k inym nehnutelnostiam a/alebo
zariadeniam, najomca je povinny tento prechod alebo prejazd cez predmety n&jmu v nevyhnutnom
a potrebnom rozsahu umoZznit.
V pripade, ak na strane najomcu vznikne poZiadavka na individudlny najom mimo rozsahu najmu podfa
tejto zmluvy, najomca formou jednostrannej objednavky poZiada prenajimatefa o najom. Prenajimatel
je v zavislosti od obsadenosti predmetov najmu av zavislosti od stavu infradtruktiry (zohfadnenie
maximalnej vytaZenosti predmetov najmu, opotrebenia, starostlivosti, ...) opravneny prenechat' Casti
predmetu najmu najomcovi do najmu aj nad ramec tejto zmluvy.

Clanok IV.

Ugel najmu
Ugelom najmu podra tejto zmluvy je vykonavanie $portovej &innosti ndjomcu a organizécia Sportovych
podujati v predmete najmu, a to predovéetkym vychova mladych futbalistov (pripravka, Ziaci, dorast, ...)
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4.2.

4.3.

51.
5.2.

6.1.

6.2.

avsetky s tym suvisiace &innosti, ako aj vykon $portovej €innosti najomcu ako futbalového klubu
a udastnika futbalovej ligy muzov.

Na zéklade tejto zmluvy je najomca opravneny organizovat' $portovu &innost najomcu, a to najma
po&ntc $portovou pripravou a tréningami, cez pripravné, priatefské a sutazné zapasy aZ po regeneraciu
a relaxa&né aktivity najomcu, teda v rozsahu potrebnom pre naplnenie (gelu sledovaného najomcom
pri vykone jeho $portovej &innosti ako futbalového klubu a Ugastnika futbalovych satazi, a to vratane
tréningov, pripravnych zépasov alebo poskytnutia predmetu najmu pre zapasy reprezentacie
Slovenskej republiky, ibaZe toto zabezpe&uje priamo prenajimatel.

Najomca preberd predmety najmu do uZivania v stave, s ktorym sa oboznamil miestnou fyzickou
obhliadkou ako aj prostrednictvom odovzdavanych dokumentov a zoznamov a tento stav berie na
vedomie. Najomca si je vedomy aktuaineho téelového uréenia predmetov najmu vratane ich stcasti.
Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom predmetov najmu a tieto mézu sluzit k
dohodnutému t&elu najmu, pricom ich preberé v tomto stave ako stoja a leZia.

Clanok V.
Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu
Najom je dohodnuty na dobu urgiti odo dia 01.07.2025 do 30.06.2026 vratane.
Predmet najmu odovzda prenajimatel najomcovi na zéklade pisomného protokolu, ktory podpisu obe

zmluvné strany.

Clanok V.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za najom predmetov najmu je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
najomné nasledovne:

6.1.1. najomné 1 vo vyske 1,- EUR + DPH mesaéne za uzivanie Predmetu najmu 1 alebo jeho casti v
rozsahu najmu tejto $portovej infrastruktury na $portovi a tréningova pripravu a sutazni ¢innost'
ziackych, miladeznickych a dorasteneckych kategérii do 19 rokov najomcu v stlade
s harmonogramom nastavenym podfa tejto zmluvy,

6.1.2. najomné 2 vo vyske 15,- EUR + DPH za kazdU aj zadat polhodinu uZivania Predmetu najmu 1
alebo jeho &asti A muzstvom najomcu na jeho tréningovu pripravu alebo jeho majstrovsky alebo
pripravny zéapas mimo hlavného futbalového $tadiona bez pouZzitia vonkaj§ieho osvetlenia v stlade
s harmonogramom nastavenym podfa tejto zmluvy. V pripade pouZitia vonkajsieho osvetlenia sa
najomné 2 zvy$uje o sumu 10,- EUR + DPH za kazdi aj za¢atu polhodinu uZivania ako pausalna
sadzba za spotrebu elektriny,

6.1.3. najomné 3 vo vyske 20,- EUR + DPH za kazd( aj zagatt polhodinu uzivania Predmetu najmu 1
alebo jeho &asti A muZstvom najomcu na jeho tréningovu pripravu na hlavnom futbalovom $tadione
bez pouzitia vonkaj$ieho osvetlenia v silade s harmonogramom nastavenym podfa tejto zmluvy.
V pripade pouZitia vonkajsieho osvetlenia sa najomné 3 navy$uje o realne spotrebovant elektricku
energiu za svietenie pog&as tréningu,

6.1.4. najomné 4 vo vyske 220,- EUR + DPH za kazdy jednotlivy majstrovsky alebo pripravny zapas A
muzstva najomcu na hlavnom futbalovom stadiéne bez pouzitia vonkajsieho osvetlenia v stlade
s harmonogramom nastavenym podfa tejto zmiuvy. V pripade pouzitia vonkajsSieho osvetlenia sa
najomné 4 navy$uje o realne spotrebovanu elektrickl energiu za svietenie pocas zapasu,

(d'alej aj ako ,n&jomné").

Zmluvné strany sa dohodli a prehlasuju, Ze najomné 1 urgili v stanovenej vySke ako pripad osobitného
zretela, ktorym je predovietkym zachovanie vychovy futbalovej mladeze v meste Nitra, rozvoj mladeZe
a $portu v meste Nitra a pokratovanie v tradicii vychovy medzinarodne uznavanych $portovcov mesta
Nitra, ktorl mesto Nitra propaguju v SR ako aj v zahranici. Ugelom je podpora Sportovej &innosti deti,
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

siakov a dorastencov zo strany mesta Nitra v prospech $portovych kiubov pri uZivani $portove;
infradtruktury vo vlastnictve prenajimatefla.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze k nagjomnému bude pripo¢itana DPH podfa prislusnych pravnych
predpisov, ktor( je ndjomca povinny zaplatit.

Dohodnuté najomné najomca zaplati prenajimatefovi na zaklade tejto zmluvy a faktiry vystavenej po
uplynuti mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje, a to vidy raz mesacne v celosti bezhotovostnym
prevodom pefiaznych prostriedkov na dohodnuté platobné miesto, ktorym sa rozumie bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Faktura sa vystavuje pre vietky najomné. Splatnost
najomnych je dohodnuta v lehote do 14. diia mesiaca bezprostredne nasledujliceho po mesiaci, za ktory
sa najomneé plati.

Faktura musi obsahovat zakonom ustanovené néleZitosti ako aj identifikaciu tejto zmluvy a obdobia,
ohladom ktorého sa fakttra na najomné vystavuje. Ak prenajimatel neuvedie vo faktire zakonom alebo
touto zmluvou vyZadovany udaj, ma najomca pravo s podrobnym odévodnenim vratit faktiru bez jej
uhrady prenajimatelovi v lehote 7 dni odo dia jej dorugenia ndjomcovi. V pripade dévodného vratenia
faktary prenajimatelovi v sulade s touto zmluvou sa ndjomca nedostane do omeskania so zaplatenim
najomného. Prenajimatel je povinny vystavit' novl opravent/dopinenu faktaru, pri¢om v takomto pripade
je takato opravena faktura splatna do 7 dni odo diia doru€enia opravenej faktlry najomcovi.
Prenajimatel bude znasat poplatky spojené s vlastnictvom predmetu najmu, pri ktorych nie je vyslovne
dohodnuté, Ze ich znasa najomca (napr. dafl z nehnutelnosti).

V pripade, ak nastane situacia podla bodu 2.3. alebo podla bodu 8.15. tejto zmluvy, zmluvne strany sa
dohodli, #e prislusné najomné sa alikvotne znizi azarovefi zmluvné strany individualne dohodnu
v jednotlivych pripadoch odplatu za pouZivanie hnutelnych veci vo vlastnictve nédjomcu (napr. skrinky

v 8atniach, ...).

Clanok VII.

Sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu a ich dhrada
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluZby spojené s uzivanim predmetov najmu poénuc od vzniku najmu
zabezpeduje prenajimatel. Tieto sluzby zahfiiaju dodavku vody - vodné, sto¢né, dodavku plynu,
dodavku tepla a dodavku elektriny.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zahrnuté v ndjomnom. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, Ze najomca je povinny Setrit odoberanymi energiami, je opravneny ich vyuZivat iba
v stllade s uéelom tejto zmiuvy a v pripade neprimerane zvy$eného odberu je prenajimatel opravneny
poskytovanie sluzieb jednostranne podla svojho uvaZenia obmedzit' alebo Uplne zastavit.
Najomca si na svoje vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpeduje odvoz a likvidaciu odpadu,
internetové pripojenie a telefénne pripojenie.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e prenajimatel poskytne najomcovi potrebnl sucinnost v slvislost
s polievanim travnikovych pléch.

Clanok Viil.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca preberd predmety najmu zabezpe&ené protipoziarnymi zariadeniami, ako aj zabezpeceneé
opatreniami v stlade so Zakonom &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a podla ostatnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

N4jomca bude predmety najmu uzivat riadne, chranit ich pred poskodenim alebo zni¢enim a pri svojej
ginnosti je povinny dodrziavat bezpe&nostné, protipoZiarne a iné predpisy a vyZadovat ich dodrziavanie
svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete najmu nachadzat. Najomca je
povinny zabezpe&ovat &innost a vykonavat prevadzku predmetov najmu v stlade so Zakonom €.
124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov a v stlade s dal$imi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a inymi
normami. Tato zodpovednost sa tyka vietkych osob, kioré sa zdrZiavaji v priestoroch predmetov
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

najmu, a to po&as celej doby najmu. Pripadné naklady na opravu poskodenych zariadeni znasa
najomca.

Najomca sa zavazuje dokumentaciu ohfadom predmetov najmu v rozsahu svojich povinnosti starostlivo
uchovavat, viest a na poziadanie predkladat prenajimatefom poverenym osobam vykonavajucim
kontrolu predmetov najmu.

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup tak, aby tym (najmé& vzhladom
na rozsah, resp. frekvenciu pozadovaného pristupu) nebola ohrozena &innost najomcu, k predmetom
najmu za udelom kontroly technického stavu a kontroly, &i nagjomca uziva predmety najmu riadnym
spésobom a ngjomca je povinny mu pristup avykonanie kontroly umoznit. Najomca je povinny
poskytn(t prenajimatelovi véetky informéacie tykajlce sa predmetov najmu.

Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouzitelna na preukazanie prava k pozemkom alebo
stavbam v Gzemnom alebo stavebnom konani, t. j. ndjomca na zéklade tejto zmluvy nie je bez suginnosti
prenajimatela opravneny realizovat akékolvek stavby na prenajatych nehnutelnostiach podla
prisluénych pravnych predpisov.

Akékolvek Upravy, zmeny, opravy atechnické zhodnotenie predmetov najmu mozno vykonavat
vyhradne spdsobom ustanovenym v ¢&l. X. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e bez predchédzajiiceho pisomného sihlasu druhej zmluvnej strany
neprevedu pravo vyplyvajlce z tejto zmluvy na akukolvek tretiu osobu a to ani na osobu s akoukolvek
ich majetkovou uastou. Zmluvné strany sa zaroverfi v sdlade s § 525 ods. 2 Obéianskeho zékonnika
dohodli, e s vynimkou postlpenia pohladavok medzi prenajimatelom a jeho spolocnikom mestom
Nitra, zmluvné strany nemézu postupit akékolvek pohladavky vyplyvajuce z tejto zmluvy na akukolvek
tretiu osobu.

Najomca je opravneny v predmetoch najmu umiestnit svoje dofasné a odnimatelné oznacenia
primeranej velkosti a konstrukcie, a to po dohode s ostatnymi uZivatelmi predmetov najmu a po dohode
s prenajimatelom.

Najomca je opravneny dat' predmety najmu alebo ich ¢asti do podnajmu alebo iného uzivania tretim
osobam vyhradne na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Zmiluvné strany sa
tymto vyslovne dohodli, Ze po celu dobu najmu nie je najomca opravneny vyberat' parkovné, resp.
vyberat akékolvek poplatky/platby za vjazd do predmetov najmu alebo za parkovanie v predmetoch
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca preneché ¢o aj len Cast predmetov najmu do
podnajmu alebo iného uzivania tretim osobam bez suhlasu prenajimatefa alebo bude vyberat' alebo
vyberie parkovné alebo akékolvek poplatky za parkovanie/vjazd, bude sa to povazovat za podstatné
poruenie povinnosti najomcu a prenajimatel je v kazdom tomto jednotlivom pripade opravneny tato
zmluvu mimoriadne vypovedat.

Najomca je povinny v predmetoch néjmu udrZiavat Cistotu a poriadok na vlastné néaklady minimaine
v rozsahu a podfa stavu, v akom predmety najmu prebera.

Najomca ako i jeho zamestnanci, zakaznici, zmluvni partneri a/alebo potencialni zmluvni partneri su
opravneni vyuzivat zariadenia predmetov najmu v sdlade s ich Ucelovym uréenim a zbytoéne neplytvat
dodavkami sietovych odvetvi zabezpeovanymi v predmetoch najmu.

Najomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat a zabezpedi, aby aj tretie osoby pouzivali predmety najmu
ajeho &asti vsulade stouto zmluvou, priom zodpoveda za akukolvek Skodu sposobent tymito
osobami na predmetoch najmu.

Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzujl, Ze si poskytna suginnost k tomu, aby najomca mohol
nerusene uZivat spdsobilé predmety ndjmu poéas trvania tohto ngjomného vztahu pre ucel najmu.
Najomca sa zavézuje v rozsahu svojich povinnosti stanovenych touto zmluvou udrzZiavat' predmety
najmu tak, aby boli spdsobilé na dohodnuty Géel potas celej doby trvania najomného vztahu, ibazZe tieto
povinnosti vyplyvaji prenajimatelovi.

V pripade omeskania ngjomcu s Uhradou dohodnutého najomného alebo iného pefiazného pinenia
podla tejto zmluvy alebo zakona, je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu zmluvny urok z
omeskania vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy.
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8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

8.19.

9.1.

Najomca ako aj spolunajomcovia predmetov najmu suhlasia, 2e prenajimatel je opravneny areal
futbalového &tadionu na Jesenského 4 v Nitre alebo jeho jednotlivé &asti tvoriace predmety najmu
prenechat do doZasného uzivania inym tretim osobam za uelom usporiadania kulturnych,
spolodenskych alebo $portovych podujati, pricom za tymto uelom je prenajimatel opravneny
v potrebnom rozsahu tymto tretim osobam a navitevnikom podujati umoZnit' pinohodnotny vstup do
aredlu a jeho uZivanie anajomca a spolundjomcovia s povinni poskytnit za tymto ucelom
prenajimatelovi a tretim osobam potrebn( sUginnost vratane umozZnenia vstupu.

Najomca sa zavazuje odovzdat prenajimatefovi vstupni rampu na parkovisko v aredli futbalového
stadiona na Jesenského 4 v Nitre vratane véetkych ovladacich zariadenf alebo prenajimatefovi umoznit
plnohodnotné oviadanie tejto vstupnej brany tak, aby prenajimatel a ostatné osoby vstupujlce na
parkovisko v areali futbalového $tadiéna na Jesenského 4 v Nitre so sthlasom prenajimatefa (najma
ostatni najomcovia) mohli kedykolvek volne cez tuto vstupni rampu plnohodnotne prechadzat.
Neodovzdanie vstupnej rampy alebo neumoZnenie pinohodnotného ovladania vstupnej brany sa
povaZuje za podstatné porugenie tejto zmluvy a prenajimatel je opravneny v tomto pripade tuto zmluvu
mimoriadne vypovedat a vstupnl rampu odstranit na naklady najomcu.

Najomca je povinny sa riadit zmluvou o poskytnuti dotécii pre prenajimatela od Ministerstva financii
Slovenskej republiky na zaklade uznesenia vliady SR €. 108/2018. Cislo zmluvy MF/014391/2018-442.
Najomca potvrdzuje, Ze sa v celom rozsahu oboznamil so Zmluvou o zriadeni vecného bremena zo diia
15.06.2020 uzavretou medzi prenajimatefom ako povinnym zvecného bremena a Slovenskym
futbalovym zvézom ako opravnenym z vecného bremena a zarovefi sa zavézuje, Ze ako najomca
v celom rozsahu strpi akikolvek &innost' Slovenského futbalového zvézu alebo tretich nim uréenych
0s6b tak, aby sa naplnil u&el Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dfia 15.06.2020. Uvedena Zmiuva
o zriadenl vechého bremena je prilohou tejto zmluvy o najme.

Najomca je povinny re$pektovat pokyny prenajimatela v sivislosti s organizovanim Majstrovstiev
Eurdpy vo futbale hragov do 21 rokov pre pripad, Ze sa tieto budu v roku 2025 konat na $tadi6ne, ktory
je predmetom najmu. Za tymto G&elom je najomca povinny najma vypratat prenajimatefom uréenu Cast
predmetu najmu ($tadién, $atne, ...), nepouzivat hracie a tréningové plochy a dodrziavat vSetky pokyny
prenajimatela, a to v &ase uréenom prenajimatefom pred konanim a po¢as konania podujatia.
Najomca je povinny zabezpetit, aby sa najomca, tréneri, manazéri, hrai a dalsie osoby vykonavajlce
ginnost' pre najomcu a ktoré sa zdriuji v predmete najmu, zucastriovali prislusnych koleni o ochrane
pred poziarmi a aby dodrziavali pokyny a pravidla na Gseku ochrany pred poZiarmi ako aj pokyny vydane
prislugnymi organmi (hasici, protipoZiarne hliadky, ...).

Clanok IX.
Organizovanie $portovych podujati
Najomca je povinny okrem iného v ramci organizacie $portovych podujati pinit vSetky podmienky
a pravidla stanovené vieobecne zavaznymi predpismi ako aj inymi prislusnymi predpismi (pravidia SFZ,
futbalovych lig, UEFA, ...) a plnit pokyny Policie SR a inych organov. Najma najomca:

9.1.1. na vlastné naklady a svoju zodpovednost zabezpeduje lekarsku zachrannd sluzbu, hasicskl
zachrannu sluzbu a ostatné sluzby suvisiace a stanovené predpismi ako i SFZ pre $portove
podujatia, a to najma protipoziarnu asistenénu hliadku,

9.1.2. prebera pravnu zodpovednost za celkové organizaéné zabezpelenie podujati a je povinny
usporiadat ich na vlastné naklady. Prenajimatel neprebera Ziadnu zodpovednost za
organizaéné zabezpeéenie podujati,

9.1.3. ako organizator je povinny podla platnych pravnych predpisov oboznamit' vetky prislusne
zlozky a urady o konani $portovych podujati,

9.1.4. ak to bude potrebné, zabezpeéi usporiadatelsku sluzbu pre viastny FAN Kiub, ktory bude mat
vyéleneny viastny sektor, a v pripade potreby aj pre iné FAN Kluby zdrZujuce sa v predmete

najmu, alebo iné osoby,
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9.2.

10.1.

9.1.5.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ramci organizécie $portovych podujati je najomca povinny respektovat

ak to bude potrebné, zabezpedi personalnu obsluhu, ktoré bude organizovat' a zabezped&ovat
akreditacie VIP a PRESS os6b, ktorym bude nasledne povoleny vstup do VIP a PRESS

priestorov.

a brat ohlad aj na ostatnych uzivatelov Predmetu najmu €. 1.

Clanok X.
Udrzba, oprava, technické zhodnotenie a Gpravy predmetov najmu

Udrzba a drobné opravy a predmetov najmu

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze na ugely tejto zmluvy sa za Udrzbu predmetov najmu
povazuju prace, ktoré sa obvykle vykonavaju za Ggelom riadneho a bezporuchového uzivania
predmetov najmu, pricom tieto bude vykonavat prenajimatel. Cistenie a upratovanie predmetov
najmu zabezpeduje na svoje naklady najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e na U¢ely tejto zmluvy sa za drobné opravy povazuju opravy
predmetov najmu, vratane ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako aj vymena drobnych
stdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklady ucelne a
preukazatelne vynaloZené na jednu opravu neprevysia sumu 500,- EUR. Opravou dochadza k
uvedeniu do pdvodného stavu, pricom ciefom nie je vy33[ Standard. Vyka Gcelne a nevyhnutne
vynaloZenych nékladov sa urgi na zaklade platnych dafiovych dokladov. Drobné opravy
zabezpetuje na svoje naklady najomca.

N&jomca zodpoveda za akukolvek Skodu spbsobent nim alebo tretimi osobami na predmetoch
najmu v sQvislosti s drobnymi opravami, resp. v stvislosti s ich zanedbanim. Ndjomca znasa
akékolvek naklady vynaloZené v suvislosti s drobnymi opravami predmetov najmov, pricom
najomcovi nevznika narok na ich uhradenie prenajimatelom, a to ani po skon&eni najmu, ibaze
sa osobitne dohodne s prenajimatelom inak.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze najomca je opravneny uplatfiovat naroky podra prislusnych
dariovych predpisov, ktoré vzniknu v suvislosti s nakladmi vynaloZzenymi na drobné opravy
predmetov najmu.

V pripade, ak by oprava mala jednotlivo presiahnut hodnotu uvedenu v bode 10.1.2. tejto
zmluvy (500,- EUR), je ndjomca o tom povinny vopred informovat prenajimatefa, pricom
prenajimatel v suginnosti s nagjomcom v primeranej lehote tuto opravu zabezpeci. Naklady na
kazd jednotlivi opravu podfa predchadzajlcej vety znada v celosti prenajimatel.

Zmluvné strany st povinné sa vzajomne &o najskér informovat, pri€om najomca berie na
vedomie, Ze na niektoré zariadenia/vybavenie predmetov n&jmu bola/bude prenajimatefovi
poskytnutd zaruka/garancia. To znamend, Ze pripadné vady musi prenajimatel u svojich
zmluvnych partnerov uplatiiovat &o najskor. Najomca zodpovedé prenajimateflovi za to, ak
naroky prenajimatelovi nebudd priznané v désledku toho, Ze najomca neinformoval
prenajimatela véas. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi pisomne alebo e-mailom bez
zbyto&ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel. Zaroveri je najomca povinny
bez naroku vo&i prenajimatelovi znasat' primerané obmedzenia v uZivani predmetov najmu v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav predmetov najmu, ktord m& podfa tejto zmluvy
vykonat prenajimater.

V pripade, ak potrebu oprav vyvold najomca alebo tretie osoby zdrZiavajlce sa v predmetoch
najmu, t. j. ich potreba nevznikne v désledku bezného opotrebenia alebo pouzivania, je povinny
tieto opravy vykonat najomca bez ohfadu na ich vy$ku na vlastné néklady a vo vlastnom mene.
Najomca je povinny bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu akejkolvek opravy
vratane havarijnych situdcil s vygislenim odhadu predbeznych nakladov potrebnych na
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10.2.

11.2.
11.3.

11.4.

opravu/obnovenie pévodného stavu. Najomca je povinny predchadzat Skodam a minimalizovat
riziko §kody ako aj samotnu $kodu v momente jej vzniku.

Technické zhodnotenie predmetov ndjmu
10.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ugely tejto zmiuvy sa za technické zhodnotenie predmetov

najmu povazuji zmeny, nadstavby, pristavby a stavebné lpravy, rekonstrukcie a modernizacie
predmetov najmu bez ohladu na ich hodnotu.

10.2.2. Najomca je opravneny vykonavat technické zhodnotenie predmetov najmu vyhradne na
zéaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
po skon&eni najmu zostava technické zhodnotenie stiéastou predmetov najmu vo viastnictve
prenajimatela a prenajimatel nie je povinny najomcovi uhradit akikolvek nahradu alebo
refundaciu za technické zhodnotenie, resp. sumu, o ktoru sa predmety najmu zhodnotili.

Glanok XI.
Skoncenie najmu

. Najom zanika:

11.1.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenim datumu skoncenia najmu alebo
11.1.2. zanikom najomcu alebo prenajimatela bez pravneho nastupcu alebo

11.1.3.  vyhlasenim konkurzu na majetok prenajimatela alebo najomcu alebo

11.1.4. uplynutim doby najmu alebo

11.1.5. pisomnou mimoriadnou vypovedou s uvedenim dévodu.

Zmluvné strany nemézu tito zmluvu (najom) vypovedat bez uvedenia dévodu.
Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany prenajimatefla dohodli, Ze najomca je
opravneny pisomne mimoriadne vypovedat tuto zmluvu s vypovednou dobou 15 dni pocitanou odo dfia

doruéenia vypovede:

11.3.1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

11.3.2. v pripadoch porusenia povinnosti prenajimatefom po poskytnuti primeranej lehoty najmenej
v trvani 10 dni v pripade, ak prenajimatel porugenie povinnosti neodstranil ani v tejto lehote
alebo

11.3.3. ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu brani najomcovi v riadnom uzivani
predmetov najmu alebo

11.3.4. ak predmety najmu nebudu spdsobilé na riadne uzivanie bez akéhokolvek zavinenia na strane
najomcu napriek pisomnému alebo e-mailovému upozorneniu zo strany najomcu po dobu

dthdiu ako 15 dni.

Zmluvné strany sa pre pripad poruenia tejto zmluvy zo strany najomcu dohodli, Ze prenajimatefl je
opravneny pisomne mimoriadne vypovedat' tuto zmluvu s vypovednou dobou 15 dni pogitanou odo dita

dorugenia vypovede:

11.4.1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

11.4.2. v pripadoch porusenia povinnosti najomcom po poskytnuti primeranej lehoty najmenej v trvani
10 dni v pripade, ak najomca poru$enie povinnosti neodstranil ani v tejto lehote alebo

11.4.3. ak najomca nezaplatil do 20 dni po lehote splatnosti ktorékolvek najomné alebo iné penazne
plnenie podla tejto zmluvy alebo zakona napriek upozorneniu zo strany prenajimatela alebo

11.4.4. ak ndjomca prenecha predmety najmu alebo ich gast do podnéjmu alebo uzivania tretej osobe
v rozpore s touto zmluvou alebo

11.4.5. ak najomca neumozni kontrolu predmetov najmu zo strany prenajimatela a ak k spineniu tejto
povinnosti nedo$lo ani v dodato¢nej lehote 3 dni alebo
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11.5.
11.6.
11.7.

11.8.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.1.

11.4.6. ak najomca realizoval opravy, upravy, zmeny, Gdrzbu alebo technické zhodnotenie predmetov
najmu v rozpore s touto zmluvou, resp. ak nerealizoval tieto Cinnosti v stlade so zmluvou
alebo

11.4.7. ak ndjomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu uziva predmety najmu alebo
ich &ast alebo trpl uZivanie predmetov najmu alebo ich Easti zo strany tretich os6b v rozpore

s touto zmluvou.

VypovednU dobu je mozné skrétit’ alebo predizit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom sa v pripade vypovede niektorej zo zmluvnych stran skongi uplynutim vypovednej doby.
Najneskor uplynutim diia, v ktorom konéi najom, je najomca povinny predmety najmu vypratat. Ak
najomca nevyprace predmety najmu, zmluvné strany sa dohodli a najomca tymto vyslovne suhlasi, aby
prenajimatel svojpomocne alebo aj za pomoci tretich osob predmety najmu vypratal na naklady
najomcu a uskladnil veci najomcu alebo tretich oséb na naklady najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skon&enim najmu z akéhokolvek dévodu nezanikaju naroky zmluvnych
stran na neuhradené n&jomné, nahradu $kody a iné sank&né néroky (uroky, ...) ako ani vyhlasenia

zmluvnych stran a ich uginky.

Clanok XIl.

Doruéovanie pisomnosti
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Zely tejto zmluvy sa postou rozumie postovy podnik registrovany
v stllade so zakonom &. 324/2011 Z. z. o postovych sluZbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti sa bud( doru¢ovat osobne alebo prostrednictvom
poéty alebo e-mailom na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmiuvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost dorutovana osobne sa povaZuje za doru¢enu v def, kedy
bola prevzata a podpisom potvrdena druhou zmluvnou stranou.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost doruovana prostrednictvom posty sa povaZuje za
dorugent skuto&nym prevzatim zasielky. Pisomnost sa viak povaZuje za doru¢end aj v pripade ak:

12.4.1. zmluvna strana odmietne pisomnost prevziat, pisomnost sa povazuje za doruCenu tymto ditom,
12.4.2. sa pisomnost nepodari dorudit alebo je dorugenie pisomnosti sporné (napr. z dévodu
neprevzatia zasielky v odbernej lehote, adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy alebo iného
udaju posty vyznageného na zasielke), pisomnost sa povaZuje za doru¢enu na piaty deii od

odoslania tejto pisomnosti.

Zmluvné strany sa taktieZ dohodli, Ze tieto st povinné ihned oznamit zmenu adresy/e-mailu/tel. &., ato
bez zbyto&ného odkladu po ich zmene, v opatnom pripade zodpovedajd za Skodu, ktorad v dosledku
toho vznikne druhej zmluvnej strane. Ak si zmluvna strana nesplini povinnost’ oznamit' zmenu druhej
zmluvnej strane, povazuji sa dokumenty/informécie doru¢ované/oznamované na adresu/e-mailftel. €.
za doru¢ené, akoby k zmene nedoslo.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze informacie aoznamenia vratane faktur a dokumentov priamo
sposobujlcich zmenu, zanik, alebo trvanie tejto zmluvy (vypoved, ...), si mézu v zaujme rychlosti
dorugovat/oznamovat aj ha vopred ozndmené e-mailové adresy.

Clanok XIIL.
Vieobecné a zavereéné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami Této zmiuva nadobuda
aginnost uplynutim dita, v ktorom je tato zverejnena v sulade s § 5a ods. 1 Zakona €. 211/2000Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a v sulade s § 47a Obcianskeho

zakonnika.
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Nitrianska investi

Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Obégianskeho zakonnika a Obchodného zékonnika. VSetky spory vyplyvajlice z tejto
zmluvy sa budu riadit pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze
pripadny spor, ktory sa nepodari vyriesit vzajomnou dohodou zmluvnych stran, bude rozhodovat
véeobecny sud Slovenskej republiky.

Neplatnost niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespésobuije neplatnost celej zmluvy, ale je neplatnym
len toto ustanovenie, ak zo véeobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva iné. Zmluvné strany sa
zavazuju vynaloZit véetko Usilie potrebné na prijatie zmeny prislusného ustanovenia tak, aby
zodpovedalo doterajsiemu zmyslu a G&elu prisludného ustanovenia.

Akékolvek zmeny alebo dopinenia tejto zmluvy je mozné uskutognit iba po predchadzajlicej dohode
véetkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a o&islovanych dodatkov riadne podpisanych vsetkymi
zmiuvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré maji povahu originélu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze tuto zmiuvu uzatvaraju slobodne a vézne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, prejav ich vole je zrozumitelny a urcity. Dalej vyhlasuiju, Ze ich spdsobilost na
pravne Ukony ani zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy tato
potvrdzuju svojimi podpismi.

Prenajimatel: Najomca: / /
; pK -
L::‘!;D —

Nitriandka investiéna, s.ro.

ét N trad v Nitre

- e.\h, | 2, 950 06 Nitra
0: 36# t DIC: 2021958332

dnaj s.r.o.
za: Mgr. Viadimir Blll%ﬁkonatel’ za: Henrich Bénéik, prezident klubu
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